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De opgave

gemeente
Er komen: gooisemeren

e Sociale- en middeldure huurwoningen (50%/50%)
* Gericht op starters en senioren (50%)/50%)
* Met de daarbij benodigde parkeerplaatsen en andere voorzieningen

Mogelijke komt er:
e Een mixvan starters en senioren op beide locaties

* Een ontmoetingsruimte



ONS enVinkenbaan

Het resultaat
gemeente
gr‘ gooisemeren
We maken een Stedenbouwkundig Programma van Eisen (SPVE)
- Over wat komt waar
- Over hoe groot het mag worden

- Over beeldkwaliteit

Samengevat in kaartmateriaal, referenties en eisen.

We verkopen de grond aan Stichting woningcorporatie G&O %
- Met de opdracht de plannen waar te maken.
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Het proces

Vastleggen Informeren gemeente
gooisemeren

Voorwaarden

Toetsen
scheppen

Samen
ontwikkelen




ONS en Vinkenbaan

m gemeente
4 meren

Oktober 2024

November 2024
December 2024

Februari 2025

Maart 2025

Maart 2025 — Maart 2026

Zomer 2026
Najaar 2027

Werksessies ONS en Vinkenbaanlocatie (afzonderlijk per locatie).
Opstellen concept Stedenbouwkundig Programma van Eisen (SPVE).
Reageren op concept SPVE en definitief maken.

SPVE ter vaststelling voorleggen aan gemeenteraad.

Sluiten koop- en realisatieovereenkomst met G&O.

Uitwerking naar VO — DO en planologische voorbereiding.

Start bouw

Einde bouw



Woningcorporatie

Gooi en Omstreken
(G&O)




Koersplan +24 Samen Leven Samen Doen!

We bouwen minimaal 120 woningen per jaar




Een passende woning

Fijn samen wonen

Steeds duurzamer wonen

[ﬂ_ﬁ_ﬁ Fijn samen werken




:| @ We zijn betrokken

Wonen is meer dan een huis




T ‘v\ We zijn betrouwbaar

We zeggen wat we doen en doen wat

we zeggen.




Informatiebijeenkomst 4 juli 2024
Atelier Dutch Referentieprojecten
Muiderberg

Locatie 1: Oranje Nassauschool
Locatie 2: Vinkenbaan



Tearn Atelier Dutch



46 sociale huurwoningen Almere Poort



41 sociale huurwoningen Muiden Ankerplaats
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41 sociale huurwoningen Muiden Ankerplaats
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36 zorgappartementen locatie Zenit Almere Buiten
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48 sociale huurwoningen Dorpsplein Nieuwveen






48 sociale huurwoningen Dorpsplein Nieuwveen



Muiderberg
Locatie 1:
Oranje Nassauschool




Locatie

Muiderberg is de vierde afzonderlijke kern van de gemeente Gooise Me-
ren, gelegen aan het IUmeer. Het is een brinkdorp met een uniek Goois
karakter, Muiderberq is bereikbaar via drie wegen, vanuit het zuiden

via de Googweg, vanuit het oosten via de |Jsselmeerweg en vanuit het
westen via de Dijkweg. Muiderberg heeft wisselende, deels monumen-
tale bebouwing rond de Brink en de centraal gelegen Dorpsstraat die
overgaat in de Badlaan.

Het ontwikkelgebied is de voormalige locatie van de Oranje Nassaus-
chool (ONS) aan de Rembrandtlaan 2a. De schoollocatie biedt kansen
om te bouwen voor de lokale behoefte van Muiderberg. Dit betreft meer
differentiatie in woningbouw en woningtypen, met name voor de doel-
groepen starters en senioren.




Historische ontwikkeling
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Ontwikkellocatie in beeld




Stedenbouwkundige Opzet

Ruimtelijke visie Muiderberg

Het oude dorp verbindt de brink aan het strand. De belangrijkste verbin-
ding is hierbij de Dorpsstraat. Binnen dit deel is de bebouwing groten-
deels met de voorzijde gericht op het raamwerk, als begeleiding van de
route. De grote variatie in het ruimtelijk profiel vormt een grote ruimte-
lijke kwaliteit. Hier ontstaan herkenbare kruispunten en plekken.




Ruimelijke structuur

Het plangebied is ca. 2.560 m? groot. De locatie wordt omringt door be-
staande, kenmerkende woningen, en vraagt daarom om een zorgvuldige
inpassing. De bebouwingskorrel van de omliggende woningen is klein,
maar in de directe omgeving wordt een afwisseling van kleine en grotere
bebouwingkorrels (met name in de Dorpsstraat) zichtbaar. De ontwik-
kellocatie bevindt zich in het verlengde van de Dorpsstraat en leent zich
daarmee voor een wat grotere korrel dan de omliggende woningen.

Op loopafstand (200m) van de ontwikkellocatie, aan de Gerard Doulaan,
ligt een bushalte die Muiderberg met Weesp en Bussum verbindt. De
bussen rijden eenmaal per uur.

afwisseling tussen kleine en grotere bouwkorrels
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Functies in de omgeving

supermarkt




Bebouwingshoogte

De bebouwingshoogtes rondom de locatie liggen tussen de 8 en 9 me-
ter. Het is dus aannemelijk om bij een nieuwe ontwikkeling niet hoger
te bouwen dan de directe omgeving, namelijk 9 meter. Zo springt de
ontwikkeling niet opvallend in het oog maar gaat het op in de dorpse
omgeving van Muiderberg,

< 9 meter

- 9- 13 meter
- 13 meter >




Bouwjaren

- tot 1800
- 1850 - 1900

l : 1900-1930

1930-1945

1945 - 1960

1960-1975

- 2005 en later



Bebouwing

Dorpsstraat

De beoogde ontwikkeling cq. bebouwing in het plangebied dient op
te gaaninde bestaande omgeving. Er is een inventarisatie gemaakt van
de bebouwingsvormen in de directe omgeving van de ontwikkellocatie,
Hiervaor is de bebouwing aan de Dorpsstraat, Populierenlaan, Rem-
brandlaan, Badlaan en Graaf Florisweg bestudeerd.

Het materiaalgebruik is overwegend traditioneel, het kleurgebruik terug-
houdend. De meeste gebouwen zijn opgebouved uit baksteen en soms
wit gestuct. Een enkele gevel is deels bekleed met geschilderd hout, De
plintis meestal uitgevoerd in een andere kleur of afwijkend materiaal,
Het dak isveelal afgedekt met keramische pannen. Kozijnen en dak-
kapellen zijn voornamelijk van hout, geschilderd in eenlichte of dan-
kergroene kleur. Het schilderwerk van het stijl- enregelwerk is meestal
donker,

Rondomn de locatie karmnt vooral een donkere rood/bruine kleurenpalet
voor. De onder staande stippen c.q. kleuren betreffen dein de omgeving plat dak
veel voorkomende kleuren, Deze bakstesnkleuren zijn vertaald in het
hiernaast zichtbare kleurenspectrurm,

Populierenlazn
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Zadeldak

mansardedak

schilddak




Rembrandtlaan

wolfsdak




Detaillering

Dorpslandschappelijke woningen kenmerken zichop een aantal ma-

nieren. Naast de positie, bebouwingskorrel en de materialisering, is de

detaillering van belang voor het dorpskarakter van de woningen. De wo-

ningen zijn voorzien van een rijke detaillering. Op de hiernaast getoonde

afbeeldingen zijn een aantal voorbeelden van rijke detaillering te zien in

de directe omgeving van de ontwikkellocatie. Dit soort rijke detaillering  afdakje boven
geeft een unieke, dorpse vitstraling aan de woningen. devoordeur

De klassieke gebouwen zijn merendeels rond de Brink geplaatst. Ze
hebben veelal een hoge begane grondlaag, een lagere verdieping en
een samengesteld dak. De entreepartij steekt soms naar voren. Bij de
klassieke en dorpshebouwing komen veel dakkapellen, enkele balkons
en erkers voor. Yeel panden hebben een plint. Een aantal pandeninde
Dorpsstraat heeft een terras of veranda. Vensterszijn in de regel staand
en soms geflankeerd door luiken. De gevelindeling is bij klassieke pan-
den meestal symmetrisch. Gestucte banden en uitstekende daklijsten
geven sommige gevels een horizontale geleding. De detaillering isin de
regel zorgvuldig en gevarieerd. Eendeel van de panden heeft stuc met
snijwerk, fijn gedetailleerde dakijsten en siermetselwerk. Ook gootklos-
sen, ankers en daken of dakkapellen met windveren komen voor.

detaillering

huizen hebben

eennaam

frans
balkon

erker met
balkon

dakafronding

symmetrie

detaillering
dakafronding

inpandig balkon

rollaag erker
naarm naam
luiken

trasraam

rollaag hanenkam

speklaag

verdiept entree

frasraam

verticale decoratie

detaillering
raamkozijn

detaillering
dakafronding

tarentje naarm

luiken
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Locatie

Muiderberg is de vierde afzonderlijke kern van de gemeente Gooise
Meren. Het is een brinkdorp met een uniek Goois karakter. Muiderberg is
bereikbaar via drie wegen, vanuit het zuiden via de Googweg, vanuit het
oosten via de lJsselmeerweg en vanuit het westen via de Dijkweg.

Het ontwikkelgebied is de voormalige locatie van De Vinkenbaan aan
de Tesselschadelaan. Het gebied ligt, als knooppunt, ingesloten tussen
verschillende wijken en er is een directe verbinding naar de recreatieve
route langs het Waterkeringpad. De schoollocatie biedt kansen om te
bouwen voor de lokale behoefte van Muiderberg. Dit betreft meer diffe-
rentiatie in woningbouw en woningtypen, met name voor de doelgroe-
pen starters en senioren.




Historische ontwikkeling




Ontwikkellocatie in beeld
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Stedenbouwkundige Opzet

Ruimtelijke visie Muiderberg

De basis voor de verkaveling wordt gevormd dor halfopen bouwblok-
ken. In de verkaveling is de kromming van de Zeedijk overgenomen wat
tot verschillende overhoeken en richtingverdraaiingen leidt. De Nien-
huis Ruyskade en Tesselschadelaan vormen de basis ontsluiting van de
buurt. Door de richtingverdraaiing in de wijk is tussen de twee zones een
‘breukzone’ ontstaan die voornamelijk met groen is ingevuld. De Vinken-
baan-locatie is onderdeel van deze'breukzone’ De bebouwing in de wijk
dient gericht te zijn op de twee doorgaande wegen van het ruimtelijk
raamwerk. De groene ruimten in de breukzone zet aan tot spelen en
ontmoeten en verbinden de woonbuurten met de Oude Zeedijken de
kust van het Umeer.
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Ruimelijke structuur

Het studiegebied heeft een oppervlak van ca. 6.205 m? en is daarmee
groter dan het ontwikkelgebied. De parkeerhof aan De Scharing en de
groene randen rondom het gebied worden meegenomen in het plan

voor eventuele inritten of parkeerplaatsen. De ontwikkellocatie zelfis ca.

3.490 m’ groot en ligt als een knooppunt tussen de verschillende buur-
ten van Muiderberg. Het gebied wordt omringd door bomen en groen
en er is een directe verbinding naar het de recreatieve route Waterke-
ringpad.

Op loopafstand {100 meter) van de ontwikkellocatie, aan de Tesselscha-
delaan, ligt een bushalte die Muiderberg met Weesp en Bussum ver-
bindt. De bussen rijden eenmaal per uur.

- ontwikkelgebied
studiegebied



Ontsluiting

Een belangrijk uitgangspunt is dat de nieuwe ontwikkeling en de daarbij
horende verkeersbewegingen geen overlast veroorzaakt voor de wijk.
De inritten naar de parkeerkoffers bevindingen zicht daarom bij voor-
keur aan De Scharing of de Tesselschadelaan. Zo wordt voorkomen dat
de nieuwe bewoners een rondje door de wijk rijden en zijn de parkeer-
koffers makkelijk en goed bereikbaar. Het bestaande parkeerhofje aan
De Scharing is niet heel efficiént ingedeeld. Deze parkeerhof wordt ofwel
ingepast, of de parkeerplaatsen worden opgenomen in het nieuwe plan.
Het aantal parkeerplaatsen dient te voldoen aan de gemeentelijke par-
keernorm (zie Richtlijnen voor parkeernormen (2019), De Gooise Meren).

Watekeringp ———— mogelijke ontsluiting autoverkeer

- = = =3 mogelijke ontsluiting langzaam verkeer
30



Oriéntatie en zichtlijnen

De locatie is als een knooppunt in de buurt. Verschillende ontsluitings-
wegen komen uit op de locatie en daarmee ontstaan er interessante
zichtlijnen richting het plangebied. De weningen rendom zijn, op een
aantal zijkanten na, met name georiénteerd richting de ontwikkellocatie.
Het is daarom belangrijk rekening te houden met de omliggende wonin-
gen door middel van een gepaste afstand, het niet plaatsen van balkons
ter hoogte van zij- en achtertuinen en het niet hoger bouwen dan drie
verdiepingen.

3

—3 zichtlijnen naar ontwikkellocatie
A~ Z-of achterkant (niet representatief)

—3 voorkant (representatief)
mm  dichte bomenrand



Bebouwing omgeving

De Kleine Haar en De Lent

Er is een inventarisatie gemaakt van de bebouwingsvormen in de directe
omgeving van de ontwikkellocatie, Hiervoor is de bebouwing aan de
Lent, Tesselschadelaan, De Kleine Haar, De Grote Haar en De Scharing
bestudeerd.

assymetrisch zadeldak

De materialisering in de directe omgeving is heel uiteenlopend. Verschil-
lende buurten met het daarbij horende kleurenpalet komen bij elkaar
rondom de locatie. Het gaat vooral om een rood/bruine en beige kleu-
renpalet. De onderstaande stippen c.q. kleuren betreffen dein de om-
geving veel voorkomende kleuren. Deze baksteenkleuren zijn vertaald
in het hieronder zichtbare kleurenspectrum en kunnen een inspiratie
vormen voor de toekomstige ontwikkeling. Het is ook denkbaar juist van
die kleurenspectrum af te wijken en de locatie als afwijkend knooppunt
in de wijk te positioneren.

Delent

De Scharing en De Grote Haar
assymetrisch zadeldak
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Detaillering omgeving

houten detaillering

houten zijgevel als
uitzondering

trastaam

overkapping/
verdiept entree
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Meer informatie

www.gooisemeren.nl/onsvinkenbaan

Aanmelden nieuwsbrief

‘Stel een vraag’-knop

gemeente
gooisemeren
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