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Opvattingen van het college of burgemeester ex. artikel 33 Reglement van Orde. De griffie zorgt voor verspreiding. 

Beantwoording volgt zo snel mogelijk en in ieder geval binnen 4 weken. 
 
Beantwoording is openbaar/niet openbaar (doorhalen wat niet van toepassing is). 
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Onderwerp: Verkoop nieuwbouwwoningen bij opbod 

 

Inleiding 
In 2021 heeft de gemeente Gooise Meren het kadastraal perceel D 7622 nabij de Jan ter Gouwweg verkocht aan FH projecten 
voor een bedrag van euro 2.500.000,00. Begin 2020 was in de verkoop- en realisatieovereenkomst al sprake van een 
opbrengst voor de gemeente van euro 2.500.000,00. In het bouwplan is altijd uit gegaan van 12 betaalbare koopwoningen. 
Indertijd lag de verkoopprijs van vergelijkbare woningen in de Jan ter Gouwweg rond de euro 450.000,00. Inmiddels, kort na 
de verkoop van de grond, worden de 12 koopwoningen door de projectontwikkelaar aangeboden op Funda en kan worden 
geboden vanaf euro 600.000,00.  Recentelijk heeft de gemeente Eindhoven besloten deze werkwijze niet meer te tolereren.  
 
Vraag 1 
Wat is de mening van het college omtrent deze gang van zaken? Wat vindt het college van het aanbieden van 
nieuwbouwwoningen bij opbod, welke gerealiseerd worden op door de gemeente verkochte grond? In een era waarin 
woningtekorten zijn. 
 
Antwoord 
Het uitgangpunt voor het plan is 1/3 sociale huurwoningen, 1/3 middeldure huurwoningen en 1/3 vrije sector koopwoningen. 
Het reguleren van de prijsvorming van de woningmarkt is in beweging en ons college is hiervan een voorstander. De 
wettelijke mogelijkheden om in te grijpen in de prijsvorming van vrije sector koopwoningen is op dit moment erg lastig. Om 
die reden is het op dit moment mogelijk woningen bij opbod te verkopen. 
 
Vraag 2 
Wil (en kan?) het college tegen deze handelswijze optreden? Op zijn minst door te verklaren deze handelswijze moreel 
verwerpelijk te vinden? 
 
Antwoord 
De wettelijke mogelijkheden om in te grijpen in de prijsvorming van vrije sector koopwoningen is op dit moment erg lastig. Bij 
sociale en middeldure huurwoningen is dit wel mogelijk. 
 
 
Vraag 3 
Vind het college dat men in dergelijke gevallen (opbod, leidend tot substantieel hogere vraagprijs) recht heeft op 
compensatie achteraf, mogelijk op basis van moraal of een clausule in de overeenkomst met de projectontwikkelaar?  
 
Antwoord 
De planvorming voor het project Jan ter Gouw is een aantal jaren geleden gestart. Indertijd kon de huidige prijsvorming voor 
koopwoningen niet worden voorzien. Als de prijsvorming nu 0verigens neerwaarts was geweest, zou de ontwikkelaar dit 
financiële risico moeten dragen. De projectontwikkelaar neemt dit financiële risico (eventuele waardedaling van de grond) 
over van de gemeente.  
 
Vraag 4 
Vind het college achteraf bezien dat op basis van de juiste marktgegevens de berekeningen gemaakt en bijgewerkt zijn? 
 
Antwoord 
Wij hebben indertijd een gedegen onderzoek gedaan bij de berekening van de grondwaarde.  

 
Vraag 5 
Is het college het met ons eens dat er een voorrangsregeling voor ingezetenen op zijn plaats is als er meer bieders dan huizen 
zijn? 
 
Antwoord 
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Deze vraag hebben wij eerder beantwoord. Aan wie sociale huurwoningen worden toegewezen is de taak van de 
woningbouwcorporatie, in dit geval de Alliantie. Voor de middeldure huurwoningen en  vrije sector koopwoningen kunnen wij 

geen voorrang afdwingen voor eigen inwoners. Woningzoekenden moeten zelf kunnen kiezen waar ze willen wonen.  
 
Vraag 6 
Graag het volgende aanleveren betrekking hebbende op het perceel: het exploitatieplan, de anterieure overeenkomst en het  
taxatierapport. 
 
Antwoord  
In de bijlage is de grondwaardeberekening opgenomen. Er zijn geen exploitatieplan en anterieure overeenkomst. Er is een 
koop-en realisatieovereenkomst gesloten en deze is reeds in het bezit van de gemeenteraad. 


