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1 Methode waardebepaling 

Gemeente bepaalt met een globale grondexploitatie wat een ontwikkelaar kan betalen voor de 
grondpositie op basis van het programma, de locatie en de geldende gronduitgifte- 
ontwikkelvoorwaarden. De grondexploitatie is opgesteld vanuit de positie van de ontwikkelaar. Het 
betreffen dus de door de ontwikkelaar te maken kosten, waaronder de grondaankoop /verwerving van 
de gemeente, de door de ontwikkelaar te realiseren grondopbrengsten voor het 
woningbouwprogramma en de parameters van de ontwikkelaar. 
 

2 Uitgangspunten 

Algemene uitgangspunten   
Bedragen zijn exclusief btw en hebben prijspeil 2019. De genoemde bedragen in deze onderbouwing 
zijn nominaal, tenzij anders vermeld.  
 
Perceelsgrootte: 4.860 m2 

Programma:  

 
 

Voor rekening en risico gemeente: 
1. Afkoop saneringsplicht ten aanzien van nalevering aan het grondwater; 
2. Ambtelijke uren (contractvorming, communicatie, projectmanagement etc); 
3. Planschadevergoeding. 

 
Voor rekening en risico ontwikkelaar: 
1. Bouw- en woonrijp maken gehele plangebied (inclusief speeltuin) conform het handboek openbare 

ruimte; 
2. Participatietraject; 
3. Ontwikkeling en realisatie woningen. 
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3 Budgetten grondexploitaties 
Bouw- en woonrijp maken (inclusief speeltuin): € 71 per m2 plangebied. 
Plankosten en VTU: 30% budget bouw- en woonrijp maken 
Grondwaarde woningbouwprogramma: 

 
 

4 Uitgiftevoorwaarden 

1. Levering grond ‘as is’; 

2. Onherroepelijk woonbestemming; 

3. Woningbouwprogramma (Segmenten conform woonvisie 2017 gemeente Gooise Meren): 

 
4. Sociale huur en middeldure geliberaliseerde huur minimaal 15 jaar exploiteren met maximale huur 

conform woonvisie 2017 gemeente Gooise Meren. Indien ontwikkelaar of belegger, die koopt van 

ontwikkelaar, binnen 15 jaar niet voldoet aan de woonvisie 2017 (verkoop of hogere huur) dan 

betaalt ontwikkelaar dan volgt een nabetaling conform de compensatieregeling die binnenkort 

vastgesteld wordt. 

5. Als ontwikkelaar meer m2 gbo in dure segment bouwt dan afgesproken onder punt 3 (115 x 12 = € 

1.380 m2 gbo) dan volgt een nabetaling voor de meerdere m2 gbo, zoals ook weergegeven onder 

punt 3, namelijk € 1.478 per extra m2 gbo. 

6. Leeflaag geschikt voor beoogde gebruik (woningbouw); 

7. Koop- en ontwikkelcontract tekenen in 2019; 

8. Koopsom € 2.455.590 kosten koper; 

9. Levering en betaling grond woningbouw in 2019 (bij bruikbare omgevingsvergunning1); 

10. Levering voor start bouwrijp maken; 

11. Rentedragend als grond niet is afgenomen binnen 20 weken na tekenen koopovereenkomst.  

12. Mogelijkheid voor gemeente om te ontbinden zonder verrekening van kosten als grond niet is 

afgenomen voor 31 december 2019. 

13. Bankgarantie 10% bij tekenen koopcontract, bankgarantie vervalt voor na oplevering openbaar 

gebied en nakomen alle verplichtingen koopovereenkomst; 

14. Toestemming en opdracht om toekomstig openbaar gebied bouw- en woonrijp te maken (dit blijft 

dus in eigendom gemeente, anders moet het eerst in eigendom over naar de ontwikkelaar en dan 

weer terug geleverd worden).  

15. Aanbestedingsplicht voor bouw- en woonrijp maken conform gemeentelijk aanbestedingsbeleid. 

                                                                        
1 Definitie: een omgevingsvergunning waartegen binnen zes weken na de bekendmaking door de Gemeente van 

de verlening, geen bezwaar is ingediend en geen verzoek om een voorlopige voorziening aanhangig is gemaakt, 
dan wel tijdens het aanhangig zijn van een bezwaar, een verzoek om een voorlopige voorziening is afgewezen, dan 
wel een bezwaar door de Gemeente is afgewezen zonder dat een verzoek om voorlopige voorziening is ingesteld. 

aantal woningtype grondwaarde per 

woning 

per typologie

12 sociale huur rijwoning € 25.000 € 300.000

12 geliberaliseerde huur rijwoning € 43.000 € 516.000

12 dure koop rijwoning € 170.000 € 2.040.000

36       € 2.856.000

Segment % aantal woningtype m 2  gbo per 

woning

bijbetaling indien 

meer m 2  gbo

goedkoop 33% 12 sociale huur rijwoning 38

middelduur 33% 12 geliberaliseerde huur rijwoning 73

duur 33% 12 dure koop rijwoning 115 € 1.478

totaal woningbouw 100% 36       


