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•	 Indeling	Openbare	ruimte	(ontwerpschets	VLUGP	augustus	2015)
Opgetild	maaiveld	Bensdorp:
•	 Vrij	stenig	karakter	-	verharding	combinatie	van	klinkers	-	stel-

conplaten	-	halfverharding
•	 Raster	met	lange	lijnen,	evt	i.c.m.	afwatering
•	 Groen	in	de	vorm	van	plantbakken	/	potten	(corten	staal)	op	de	

verharding	met	vaste	planten	/	bodembedekkers	en	struiken	/	
kleine	bomen

•	 Toegang	via	trappen	/	hellingbanen

Woonhof:
•	 Groene	sfeer	en	‘huiskamer’-schaal	door	verhoogde	plantvakken	

met	vaste	planten	en	grote	struiken
•	 Besloten	sfeer	door	muur	langs	Nieuwe	Spiegelstraat
•	 Speelaanleiding	voor	kinderen
•	 Zitgelegenheid	in	de	vorm	van	picknickbanken	of	zitranden
•	 Expositiegelegenheid
•	 Toegang	via	trap	vanaf	de	Nieuwe	Spiegelstraat

Nieuwe	Spiegelstraat:
•	 Geen	apart	trottoir	langs	Bensdorp
•	 Langs-	en	gestoken	parkeren	
•	 Klinkerverharding	tot	aan	de	gevel
•	 Scheiding	rijbaan	/	parkeren	dmv	molgoot
•	 Bomen	in	de	parkeerstrook	t.p.v.	entrees

Binnenstraat:
•	 Vrij	stenige	sfeer,	kleinschalig	en	prettig	chaotisch
•	 Terassen	horeca	en	filmhuis
•	 Toegang	via	oude	poort	en	hellingbaan
•	 Hellingbaan	evt	versmallen	ten	gunste	van	bordes	voor	

filmhuis
•	 Groen	in	de	vorm	van	enkele	los	geplaatste	plantenbakken

Plein:
•	 Relatief	grote	open	ruimte	met	een	stenig	karakter
•	 Plantenbakken	met	struiken	op	de	verharding	op	de	koppen	van	

de	appartementengebouwen	en	bij	entree	galerie
•	 Expositiegelegenheid
•	 Eventueel	zitgelegenheid	i.c.m.	plantenbakken

Parkeererf	Bensdorp	-	Cacaostraat:
•	 Vrij	stenige	sfeer
•	 Verharding	op	één	niveau:	geen	aparte	trottoirs:	erfsfeer
•	 Parkeren	op	betonplaten,	overige	verharding	klinkers
•	 Afwatering	en	suggestie	rijstrook	door	gestrate	molgoten
•	 Haag	langs	spoorlijn
•	 Bomen	in	ruime	plantvakken	breken	de	ruimte	en	geleiden	het	

langzaam	verkeer

Schetsontwerp Bensdorp 
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2.2	Groen	en	verblijven

De functies in de gebouwen met de bijbehorende gebruiksdruk en (par-
keer-) voorzieningen, in combinatie met de beperkte ruimte, zorgt ervoor 
dat de buitenruimte over het algemeen een stenig karakter krijgt. Het 
groen zal een intensief en hoogwaardig karakter krijgen. Te denken valt 
aan bomen met een grote plantmaat, plantvakken op een daktuincon-
structie met vaste planten en sierheesters, grote plantbakken met bloei-
ende struiken en wintergroene erfscheidingen.

Het parkeren is beperkt tot de ruimte rondom de gebouwen; In de Ca-
caostraat en de parkeergarage kunnen 225 parkeerplekken gerealiseerd 
worden (zie ook paragraaf 3.1). Hierdoor is het mogelijk om het verhoogde 
dek tussen de gebouwen geheel te bestemmen als verblijfsgebied exclusief 
voor voetgangers. De drie geschakelde pleinen krijgen ieder een ander ac-
cent in relatie tot de functies in de aanliggende gevels.

Het woonhof krijgt een groene invulling en ‘huiskamer’-schaal door ver-
hoogde plantvakken met vaste planten en grote solitaire struiken. Er is  
spelaanleiding voor kinderen en zitgelegenheid in de vorm van picknick-
banken of zitranden. In overleg met de galerie kan gekeken worden of er 
behoefte is aan expositiegelegenheid.

Het plein is een relatief grote open ruimte met een stenig karakter. Langs 
de rand van de ruimte staan plantenbakken met struiken op de verharding, 
eventueel gecombineerd met zitgelegenheid (op de koppen van de appar-
tementengebouwen en bij de entree van de galerie). Ook hier is er moge-
lijkheid om kunst te exposeren.

De binnenstraat krijgt een vrij stenige sfeer, kleinschalig en prettig chao-
tisch. Er is ruimte voor horeca-terassen. Het groen bestaat uit enkele los 
geplaatste plantenbakken en een grote boom die op deze plek ruimte 
heeft om in de volle grond te groeien.

2.3	Principeprofielen

Van alle relevante buitenruimtes zijn principeprofielen getekend. Deze zijn 
op de volgende pagina’s weergegeven.

PM referenties 

sferen

Referentiebeelden van vergelijkbare verblijfsgebieden
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3.Functies en 

voorzieningen 

3.1	Parkeren

Het parkeren in Bensdorp is een bepalend onderdeel van de openbare 
ruimte. Door de openbare buitenruimte zo optimaal mogelijk te gebruiken 
voor parkeren, is het mogelijk om het gehele verhoogde dek tussen de 
gebouwen vrij te houden van verkeer en parkeren wat aldaar een prettig 
verblijfklimaat oplevert.

Een groot deel van de woningen en andere functies krijgt een eigen 
parkeeplek in de garage. Het parkeren voor gasten en bezoekers van de 
woningen en andere voorzieningen vind plaats in de vorm van betaald 
parkeren in de openbare ruimte. Hiervoor worden ook een aantal plekken 
buiten de eigendomsgrens van Bensdorp aangelegd: het terrein achter de 
Koperen Ketel en de randen van de Geitenwei.  

Het aangrenzende terrein van Dudok wonen blijft in gebruik als parkeerter-
rein voor de diverse gebruikers en bezoekersvan het pand van Dudok. Hier 
is in de toekomst eventueel nog voor een beperkt aantal plekken dubbel-
gebruik mogelijk. 

Referentiebeeld parkeerplaats  
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Koperen 

Kraan

Dudok
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Fietsnietjes

3.2 Fietsenstalling

Ook voor het parkeren van fietsen is een parkeerbalans opgesteld. Voor 
de woningen en andere functies is voldoende ruimte in bergingen gereali-
seerd. Voor bezoekers zijn in de openbare ruimte gemarkeerde opstelplek-
ken voorzien. Dit niet in de vorm van fietsenrekken maar als gemarkeerde 
plek met om de meter een beugel om te voorkomen dat een hele rij 
fietsen omvalt. Dit is een oplossing die in steeds meer stadscentra wordt 
toegepast. We rekenen voor dit soort opstelplekken met 3 fietsen per 
strekkende meter. Als we de gemarkeerde plekken in de themakaart reali-
seren is daar plek voor ca. 175 fietsen.
De plekken zijn zo gekozen dat de fiets dicht bij de bestemming kan wor-
den neergezet.
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Afvalinzameling

3.3	Afvalinzameling

In de Bensdorp wordt het afval van de bewoners gescheiden opgehaald 
met behulp van ondergrondse verzamelcontainers. De locatie van de 
containers zijn zo gekozen dat met zo min mogelijk locaties het gehele plan 
bestreken wordt.

Bedrijfsafval wordt apart opgehaald m.b.v. rol- of verzamelcontainers. In 
de gebouwen worden hiervoor ruimtes bestemd.
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Kleine speeltoestellenEen blinde muur als speelaanleiding Spelen combineren met kunst  Kleine toevoegingen

3.4 Concept speelaanleidingen  

Het dek van Bensdorp is een multifunctioneel gebied waar voor kinderen 
verschillende speelaanleidingen kunnen zijn die op subtiele wijze worden 
geïntegreerd met het dek. Deze mogelijke speelaanleidingen zijn te 
verdelen in vier subgroepen. Spelen met kunst, kleine toevoegingen aan 
de vloer, kleine speeltoestellen en gebruik maken van muren.
Spelen met kunst, Op het dek is er mogelijkheid voor de galerie om kunst 
te exposeren. Deze objecten kunnen wellicht ook als speelaanleiding 
dienen.
Kleine toevoegingen aan het dek kunnen over het gehele terrein worden 
toegepast in de vorm van dingen als stapstenen of vloertekeningen.
Kleine speeltoestellen zijn meer zichtbare speelaanleidingen op het 
woonhof. Deze speeltoestellen hoeven niet voorzien te worden van 
valondergronden door de beperkte hoogte.
(Blinde) muren kunnen door het toevoegen van handgrepen gebruikt 
worden als lage klimwand.

In het definitieve ontwerp zullen deze opties verder uitgewerkt worden tot 
een conreet voorstel.
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4.Beplanting

4.1	Bomen

In het plan worden een beperkt aantal (maar uitgekiend geplaatste) 
bomen gebruikt voor ruimtelijke geleiding, schaduw en beleving van de 
seizoenen.
In de relatief smalle Cacaostraat worden tussen de parkeerplaatsen en 
tegenover de hoeken van de gebouwen enkel bomen geplant. De gekozen 
boomsoort heeft een smalle en compacte kroon, zodat er geen overlast 
ontstaat voor de beheerder van het spoor.
Onder het grootste deel van het dek tussen de gebouwen liggen kelders, 
wat het planten van grote bomen zonder speciale voorzieningen onmoge-
lijk maakt. Verspreid over de dekken worden met behulp van een daktuin-
constructie en grote bakken meerdere kleine bomen, en struiken geplant 
wat een beschutte en groene sfeer geeft. Op één plek, bij de hellingbaan is 
het mogelijk om een boom in de volle grond te planten.

Smalle boom 2e grootte langs het spoor, Liriodendron tulipifera ‘Fastigiatum’ 2e grootte boom op dek, Paulownia tomentosa
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Cercidiphyllum japonicum

Amelanchier lamarckii Cornus kausa Cotinus coggygria

Cercis canadensis Halesia carolina
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Referentie boom in verhoogd plantvak (met daktuinconstructie) 

Referentie heester in cortenstalen plantbak.
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4.2	Overige	beplantingen

Verspreid over het dek worden, in combinatie met de bomen en struiken 
diverse lage beplantingen met sierplantsoen en vaste planten gemaakt; in 
het woonhof als grote plantvakken, waardoor er een tuinachtige sfeer ont-
staat. Verder worden alle boombakken beplant met een onderbegroeiing 
van vaste planten. Als scheiding met het terrein van prorail en de privé-
tuinen van de grondgebonden woningen worden met wintergroene klim-
planten begroeide hekwerken geplaatst. De bomen in de openbare ruimte 
staan in een haagvoet.
Voor de geitenweide is een globaal ontwerp gemaakt met een rand van 
beplanting waarachter de auto’s komen te staan en een (verkleinde) weide 
voor de geiten met eventueel een kleine stal en klimobjecten.

Referentie omranding plantvak cortenstaal 

Referentie begroeid hekwerk, Hedra helix (klimop) Referentie begroeid haag, Acer campestre (veldesdoorn)

Referentie verhoogd plantvak cortenstaal 
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5. Materialisatie en 

Straatmeubilair

Referentie halfverharding

5.1	Bestrating

Een groot deel van de openbare ruimte wordt bestraat. Er is gekozen 
voor materialen die verwijzen naar de sfeer van een fabrieksterrein: 
elementenverharding, afgewisseld met stelconplaten en eventueel 
halfverharding. In de themakaart is de verdeling van de verschillende 
materialen over het gebied aangegeven. In de profielen in paragraaf 2.3  is 
te zien op welke manier en in welk straatverband de materialen toegepast 
worden.

Stelconplaten 200x200

Rijbaan verharding, elementenverharding
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5.2	Verlichting

De verlichting in het openbare gebied rondom de gebouwen komt in be-
heer bij de gemeente. Hier is gekozen voor de standaard verlichting van de 
gemeente voor woonwijken: armatuur Innolumis Nicole met 16w White 
moonlight ledverlichting.

(Zie ook de verlichtingsberekeningen, uitgevoerd door Innolumis op 24 
februari)

Op het dek is gekozen voor een andere soort verlichting die meer geschikt 
is om pleinvormige ruimte te verlichten met zo min mogelijk masten. Voor 
deze verlichting zal in het kader van de verdere uitwerking en in samen-
hang met de verlichting aan en in de gevels, een verlichtingsplan opgesteld 
worden.
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Verkleinde weergave ontwerptekening (zie ook  bijlage 1)
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Bensdorp Bussum gebouw E
inventarisatie baksteen



Gebouw E, binnenplaats

Speklaag rood

Speklaag geel

Latere invulling,
Rode vormbaksteen

Gevelvlak: 
paarsrode vormbaksteen,
donker patina



Gebouw E, materialisatie 1a

Huidige 
vormbak
steen

Voorstel: bruinrode 
vormbaksteen, 
sort.nr. 284V010, evt. 
renovaformaat
(54mm hoog, i.c.m. bestaande 
lagenmaat smalle lintvoeg! 
Smalle lintvoeg niet mogelijk 
ivm nieuwbouw eisen en 
opnemen dragers)

Gele strengperssteen, 
Sort.nr. 250S031
Rode strengperssteen 
Sort.nr. 250S010 

Huidige strengpers
Steen, geel en rood



Bensdorp Bussum gebouw B
inventarisatie baksteen



Gebouw B, materialisatie voorstel 

Huidige 
strengperssteen

Voorstel: 
Voor reparatie: 
hergebruik bestaande 
stenen en voor herstel: 
bezande vormbaksteen 
vlamoven, sort.nr. 
117V095 - Bemmel

Steen uit 
handvormmal, 
handmatig snijden

Nieuwe renovatiesteen, 
geel



Locatie



Overzichtsplattegrond



Gebouw B 



Gebouw C 



Gebouw D en E Commerciële ruimten



Gebouw F 


