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1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Initiatiefnemers zijn voornemens het monumentale patronaat Mariénburg, dat zich bevindt in het centrum
van Bussum, te transformeren tot appartementencomplex en in de toekomst te breiden met nieuwe
bebouwing wor bewoning. In de huidigesituatie is het voormaligpatronaat in gebruik voor tijdelijke
bewoning. Met de beoogde ontwikkeling wordt gezocht naar een permanente invulling van het gebouw.

Naast de realisatie van woningen wordt er ruimte gecreéerd voor sankomst.

De beoogde ontikkeling is beschieven in de 'Ontwikkelvisie Mariénburg (vastgesteld op 25 oktober
2019)", die de basis vormt voor deiitwerking van voorliggend bestemmingsplan. Het bestaande
monumentale gebouw (hierna: oudbouwyordt opgewaarderd, waarbij bijvoorbeeld dter toegevoegde
serres worden verwijderd. Daarnaast wordt voorgesteld om aan de zijde van de spoorlijn nieuwe
bebouwing toe te voegen. Omdat de concrete uitwerking van de nieuwe bebouwing mieg beschikbaar

is zal dit slechtsop hoofdlijnen beschreven wrden.

Voornoende ingrepen zijn, evenals het gebruik voor permanente bewoning, niet toegestaan in het
geldende bestemmingsplan 'Centrum’. Er is equartiéle herzieningvan het bestemmingsplan vereist. Om

de beoogde ontwikkelig juridischplanologisch maelijk te maken & daaromvoorliggend
bestemmingsplan opgesteld. In de toelichting bij het bestemmingsplan wordt uiteengezet waarom het

aanvaardbaar is om voor dit specifieke plan een bestemmingsplanherziening door te voeren.

1.2 Ligging plangebied

De plarlocatie is gelegam in het centrum van Bussum. Het plangebied valt onder de kadastrale
aanduiding gemeente Bussum, sectie E en bestaat uit verschillende percelen. Het gaat om de percelen
met perceelnummers 6229 (13.995 m?), 6230 685 m2) en 6231 (1.760 m2). Daarmee beslaathet
plangebied een totale opperviakte van 16.440 m2. Verder beschikken de panden in het plangebied over
verschillende adressen. Hepatronaat heeft het adres Brinklaan 82 emle naastgelegen

voormaligeFrobelschod heeft het adres Herenstrat 6A-6B.

Navdgende afbeeldingen tonen de globale ligging en de globale begrenzing van het plangebied.
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Globale begrenzing plangbied (rood omkaderd, bron: ruimtelijkeplannen.nl)

1.3 Geldend bestemmingsplan

Het plangebied ligt bimen de plangrenzen van hebestemmingsplan 'Centrum’. Dit bestemmingsplan is
op 26 september 2013 vastgesteld door de raad van de voormaliggemeente Bussim. De volgende
afbeelding toont een fragment van de verbeelding van het geldende bestemmingsplan.
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Uitsnede besemmingsplan ‘Centrum’ (plangebied rood omkaderd, bron: ruimtelijkeplannen.nl)

In het bestemmingsplan hebben de gronden in het plangebied de bestermpén 'Maatschappelijk' en
Tuin'. Deoudbouw heeft de bestemming 'Maatschappelijk’, met de aanduidingpi&cifieke vorm van
maatschappelijk 8 3'. Ter plaatse zijn uitsluitend een verzorgingstehuis, kindeen peuteropvang en



welzijnswerk toegestaan. Het baemmingsviak 'Maatschappejk' is voorzien van een bouwvlak, waarbij
de toegestane goothoogte varieertan 4 tot 14 meter. Ook is nog een kapel bestemd, met een
goothoogte van 3 meter.

De gronden rondom de bebouwing hebben de bestemming 'Tuin', voonén bij het hoofdgebouwOdk
de monumentale toerit is onderdeel van de bestemming "Tuin'.

Het mogelik maken vanwoningen is binnen de bestemming 'Maatschappelijk' niet toegestaan. De
uitbreiding van de bebouwing aan de westzijde van het gebouw is bimnde bestemming "Tuin' niet
toegestaan. Om de ontwikkeling mogelijk te maken dient het bestemmingsplaerhien te worden, waarin
het voormalig patronaat en de beoogde uitbreiding een woonbestemming krijgen. Voorliggend
bestemmingsplan voorziet hierin.

1.4 Leeswijzer

Na dit inleidence hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 het plan beschreven. In hoofdstuk 3 is een beschrijving
van het relevante beleid opgenomen. In hoofdstuk 4 komen de verschillende omgevingsaspecten aan de
orde. Tot slot wordt in hoofdstulb een juridische danbeschrijving gegeven en wordt in hoofdstuk 6
ingegaan op de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan.



2 Projectbeschrijving

2.1 Huidige situatie

In de huidige situatie is in het plangebied het voormalig patronaat '‘Manmigurg' gesiueerd. Het beteft

een voormalig patronaat dat bestaat uit verschillende bouwdelen, diediverse periodes tot standzijn
gekomen, zoals beschreven itoelichting pamgraaf 4.10. Het patronaat werd tot in 2014 bewoond door

de nonnen van de Congregatie Onze Lieve Vrouwe uit Amersfoort, maar deze zijn toen verhuisd naar
Amersfoort. Daarna is hepatronaat tijdelijk bewand door circa 35bewonas van het Muiderbergse
verzorgingshuis Florisberg, in verband met de sloopn nieuwbouw van het verzorgingshuis. Begin 2018

is die nieuwbouw opgeleverd en zijn de bewoners terugverhuisd naar het verzorgingshuis in Muiderberg.
Sinds die tijdis het patronaat slechts tijdelijk bewomd. In maart 2018 werd Mariénburgvooruitiopend op

de definitieve planvorming als gemeentelijk monument aangewezen.

De voormalige Frébelschool behoort eveneens tot het complex. Dit pand is inmiddels langpverhuurd

aan Stiching Kinderopvang Bussum Naaen Muiden, die het pand overigenal sedert 1984 in gebruik
heeft.

Hetpand heeft een oppervlak van circa 7.000 m2? en bestaat deels uit vier bouwlagédn.het pand zijn
circa 120 aparte ruimtes aanweiy. Rondom de gebouwerside omheinde kloostertuirmanwezig. In 2000
is de kloostertuin aan de westzijde enigszins verkleind voor de aanleg van de Kloosterweg.

Het patronaat wordt ontsloten via de Brinklaan, wat van oudsher de hoofdroute tussen Hilversu
Bussum en Naarden wasOp hetnoordelijke deel \an het terrein bevinden zich 35 parkeerplaatsen en 4
garageboxen, die te bereiken zijn vanaf de toegang aan de Brinklaan (zie onderstaande afbeelding).

Bestaandesituatie met parkeren (bron: Deltavormgroep, d.d. 14 maart 2019)

De navolgende afbeeldingen geven een impressie van het plangebied in de huidige situatie weer.



Bestaande voorgevel (bron: Ontwikkelvisie Mariénburg Bussum)

Omsloten voortuin aan de Brinklaan en bomen langs de Kloosterweg (br@ntwikkelvisie Mariénburg Bssum)

In 2019 is een vergunning verleed voor het tijdelijk in gebruik nemen van het gebouw voor bewoning.

Centrum

Het plangebied bevindt zich in het centrum van Bussum, het kernwinkelgebied van Gooise Meren. Het
centrum wordt gekenmerkt door een oregelmatig spinnenwebachtig stratenpatrooen een geméleerd
verkavelingspatroon. Binnen het centrumwinkelgebied is de openbare ruimte helder en zorgvuldig
ingericht. Zowel het straatmeubilair als de verharding is zorgvuldig ingspin het dorpsachtige kaakter.

2.2 Toekomstige situatie

In de 'Ontvikkelingsvisie Mariénburg Bussum' (zieijlagen bij toelchting bijlage 1) wordt de visie op de
opgave geschetst en wordt richting gegeven aan de beoogde ingrepen. Echter is de haalbaarheid van de
in de visie geschetste ingrepen de laatste tijd onder druk komen te staan. Daarom isaawgekozen in
voorliggend bestemmingsplan geen strakke kaders voor de nieuwe bebouwing op te nemen, maar te
werken met een ruim bouwvlak met een bebouwingspercentage. Binnen dit bouwvlak kan de toekomstige
bebouwing ontworpen worden. Omdat de haalbaarheiin de nieuwbouw nog ondeocht wordt zal de
planontwikkeling zich in eerste instantie richten op d&ansformatie vande oudbouw en de daarmee
gepaard gaande ingrepen in de kloostertuin (fase 1).




