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Inlichtingen

1ngrio JuTermens
Geachte Broersen, ;\ql::.:;?::rlna\:gsm

rijksoverherd,nl
Op 9 augustus 2007 heeft de overdracht door de Staat aan de Province Noord- Ons Kenmerk
Holland van (onder meer) een aantal percelen grond destijds kadastraal bekend 1020204004
gemeente Milversum, sectie C, nummers 6534, 6535, 6538, 6539, 4681, 7221, Ons Zamhsismmes
5333, 5360, 6819, 6765, 7293 (gedeeltelijk) en 6766 (gedeeltelijk) (hierna 105665191
tezamen: “Crailo-terreinen”) plaatsgevonden, In de betreffende akte is een Uw brief {(fanmerk)
zogenaamde meerwaardeclausule (hierma: "verrekenbeding™ opgenomen. Dit 966659/10299 18
verrekenbeding houdt - kort gezegd - het volgende in: indien op (een deel van) .
de Craio-terreinen binnen 15 jaar na voormelde aktedatum naar hat oordeel van :"“’"

de Staat een grotere opperviakte bebouwing danwel een groter bauwvoiume wordt
gerealiseerd dan vermeld is in de akte en/of (een dee! van) de Crailo-terreinen
een hgogwaardiger bastemming krijgt dan vermeld is in de akte, Is de Provincle
2an de Staat een meerprijs verschuldigd.

Thans Is de Provincie Noord-Holland voornemens om de Crailo-terreinen te
verkopen aan de gemeenten Hilversum, Gooise Meren en Laren. Deze gemeenten
2ijn voornemens om een afwijkend programma te reahseren. In uw brief de dato
15 december jongstieden met kenmerk 866658/1028%18 verzoekt u gm
beaordeling van het thans door de betreffende gemeenten vaargenomen
programma confarm voormeld verrekenbeding. Daarbij dient rekening te worden
gehouden met de afspraken die in een eerder stadium 2{jn gemaakt tijdens een
bestuurlijk overieg, waarin is afgesproken dat bij de beoordeling van een nieuw
programma het prijspeil 2012 gehanteerd zai worden In piaats van het in de akte
varmeide prijspeil 20607,

Hierdi] bericht 1k u dat de Staat het toegestuurde programma van de gemeenten
heeft becordeeld. Daaruit valgt dat - indien dit programma gereaiiseerd zou
worden - geen sprake is van gen grotere opperviakte bebouwing danwel een
groter bouwvolume danwel een haogwaardiger bestemming die leidt tot een
meerprijs als bedaoeld in vaarmeld verrekenbeding.

Derhalve bestaat op dit moment, uitgaande van het voorgenomen pragramma,
geen aanleiding om op basis van het overeengekomen verrekenbeding een
aanvullende meerprijs In rekening te brengen,

Belangrijk voorbehoud bij het vorenstasnde is dat thans sprake is van een
vograenomen programma. Dit betekent dat mogelijk alsnog in een later stadium
een ander, afwijkend programma kan worden gerealiseerd. In dat kader kan het
verrekenbeding slechts vervallen indlen en vaor 2over hat beoordeeide
programma, Inclusief het daarin aangegeven aantal m2 “te handhaven groen", ook

daadwerkelljk gerealiseerd wordt. Mocht na realisatie blljken dat een afwijkend
Pagra 1 vam 2
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programma |s gerealiseerd dan behoudt de Staat zich het recht voor om - conform  Mlldsvastgoedbedriff
Diractio Transactlos &

het verrekenbeding als opgenomen in de akte d.d. 9 augustus 2007 met Projusten
inachtneming van voormeide bestuuriijke afspraak ten aanzien van het te Afdetng Verkoop
hanteren prijspell (2012 in plaats van 2007) - het afwijkende, gereallseerde

programma te beoordelen en indien nodig een meerprijs in rekening te brengen, Datum

Het verrekenbeding vervalt derhalve pas op het moment dat het voorgelegde 19 decarnber 2017
programma, inclusief het daarin aangegeven aantal m2 “te handhaven groen”,

daadwerkelijk gerealiseard |s of zoveel eerder als de in het verrekenbeding ?;‘;o:frw

vermelde termijn verloopt.
Ons Zaahnummar
Gezlen het vorenstaande bericht ik u merbi] dat de Staat akkoord gaat met 105005191
overdracht van de Crailo-terreinen door de Pravincie aan de gemeenten onder de
voorwaarde dat voormeld voorbehoud met zoveel woorden in de betreffende akte
van levering opgenomen wordt onder aanhechting van het thans door de Staat
beoordeelde programma (zie bijlagen). Een concapt van de akte van levering
ontvang ik graag voorafgaand ter goedkeuring.

Daarnaast ontvang ik graag te zijner tijd ean afschrift van de akte van levering
waarbij de Provincie de Crailo-terreinen heeft overgedragen aan genoemde
gemeenten.

Hoogachtend,
De minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
namens deze,

AN P _

M.E. van den Booga
Hoofd Sectie Verkoop

Paraaf Provincie Noord-Holland Paraaf Hilversum Paraaf Laren Paraaf Gooise Meren

o >

Koopovereenkomst Locatie Crailo



Cralle - Neord
Programma gemeenten
Omschrtjving
appartemant socisie huur
appartement goedkope koop
Goedkoop woning sociale huur
ripwoning goedkope koop
asppartement geliberafiseerde huur
Middeidor e woning gaitberalisserde uur
rijwoning
appartement dure koop
g 2*1 kapwoning
vrijstasnde woning
Bedrijvigheid mastschappeljk
crestieve bedrijvigheid
Totaal

Paraaf Provincie Noord-Holland
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Paraaf Hilversum

Eenheid
woningen
woningen
woningen
woningan
woningen
woningen
woningen
woningen
waningan
woningen
m2

m2
woningen
m2

39/43

Bandbreedte
Onderkant  Bovenkant
& as
2 2
L4 &0
10 10
10 20
L1 55
& 75
30 s
6 o
e &5
3559 2559
4815 14815
0 500
8.374 18374
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N Provincie
&) Noord-Holland
Aan Uw comtactpersoon
Rijksvastgoeddedrijl (RVB) KW Broersen
Kopie aan BEL/CND
Tetefoannummer +3123514539?
Rroersgnk@noord halland ni
Batreht verhlaring rulmtegebrulk provinciaal programma Crailo Memo 13 navamber 2017 mn
Aanleiding

Tijdens het overleg van 26 september jl. tussen het Rijksvastgoedbedrijf
(RVB) en de provincie Noord-Holland (PNH) is onder andere gesproken
over het ruimtegebruik van het provinciale programma zoals dat doar
Fakton (presentatie d d. juli 2017) is opgesteid (Tabel 1).

Tabel |. plangebied op Croilo waarop het Verrekenbeding van

epassing is, pr ie Fakton, Juli 2017. Waarden 2{jn in m2

Aantal woninge 0 773
Gresn 94,003 E+]
Verterding ne awn
Uigeeiasr 148936 84 673
Totas! plangebied Z30.000 mav

In het overleg is afgesproken dat PNH mat een verklaring komt voor het
verschil van ca 10 ha tussen het totale plangebied uit 2007 en het
plangebied van het programma van 2017,

Ruimtegebruik PNH-programma 2017
De constatering over een verschil in ruimtegebrulk van het RV8 klopt
Hiervoar zijn drie redenen

Ten eerste heeft PNM, na de koop van Crailo in 2007, een perceel van
ca 2 ha(een manege) aan het Gools Natuurreservaat verkocht voor het
symbolisch bedrag van € 1,- Omdat deze grond niet langer in
eigendom is van PNH, is deze opperviakie niet meegenomen in de
opperviaktestaat 2017

Paraaf Provincie Noord:\/h%‘and %\iﬁum Paraaf Laren Paraaf Gooise Meren
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verklaning euimicgen-uik provinciaal pregramma Craldo 2,3 13 nevember 2017 | Mama

Te tweede vond in er de berekening van het ruimtegebruik rond de
ingang van Crailo een verwisseling plaats. Het betreft de opperviakten
met nummers | en 2 in Afbeeiding 1:

- Opperviakte | was wel meegeteld in opperviakte in de totaalstaat,
maar valt buiten het grondgebied van het verrekenbeding
Opperviakte 2 was niet meegeteld In opperviakte in de
tolaaistaar, maar valt binnen bey grondyebied van et
verrekenbeding.

Met verschil tussen opperviakte 1 en opperviakte 2 bedraagt iets meer
dan 1 ha. Deze aanpassing heeft alleen consequenties voor de CWW-
kasten in het programma (ca. € 20.000,-). De voorziene woningbouw op
opperviakte 2 was al wel correct in het voorziene programma en NCW
berekeningen road het verrekeningbeding opgenomen

Afbeelding 1 aanvullingen opperviakteberekening Verrekenbeding
Crailo

Ten derde constateren wij dat er in de tabel die in de presentatie van
Fakton van juni 2017 een rege! ontbreekt, ni het 'te handhaven groen”
en betreft ca 7 ha. Deze groenzones blijven tiydens en na de
ontwikkeling van Crailo gehandhaafd en zijn daarom niet-uitgeefbaar

Paraaf Provincie Noord-Holland Paraaf Hilversum Paraaf Laren Paraaf Gooise Meren
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varklaring rulmtagebruik provinciaal programma Crails 1) 13 anvemher 201 7 | Mema

et deze drie bovengenoemde redenen is op hoofdiijnen het verschil
van 10 hs ruimtegebruik tussen het programma 2007 en het provinciale
programma 201 7 veridaard.

Nieuwe, samenvattende tabel ruimtegebrulk

De bovenstaande Informatie is verwerkt in de onderstaande tabel over

rubmtegebruik op Crailo. Deze tabel verklaart het valiedige plangebied
p het verrekeningbeding van toepassing is. De opperviakten van

2007 en 2017 zijn gelijk aan elkaar

Fakion tabel ruimtegebrulk november 2017

2007
Aanta! woningen (aantal) 249
Groen (M2) 94.003
Verharding (m2) 37.041
Uitgeefbaar (m2) 148.956
Te handhaven groen (m2)
(Manege. m2)

Met de aanpassingen als gevolg van het ruimtegebruik van de “opp ! en
2° in bovenstaande afbeelding, zijn de CWW-kosten opnieuw
doorgerekend Onderstaande tabel vervangt daarmee de tabel op
pagina 9 van de presentatie van Fakron van Juni 2017 Het voorziene
programma was correct opgenomen en wijzigt niet.

Fakton label GWW-kosten november 2017
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